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,Nach dem Wissen ist das nachstbeste
7zUu wissen, wo man etwas findet.“

Zitat von Samuel Johnson

Fur weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen un-
terstlitzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Bevolkerungsentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

~B=Frankfurt =e=Wiesbaden Mainz == Darmstadt =—#= Offenbach
Einwohner (12/2017): Frankfurt 736.222 (06/2017) / Wiesbaden 290.547 / Mainz 215.058 /
Darmstadt 160.686 / Offenbach 135.692
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Quelle: Stadte Frankfurt a.M., Wiesbaden, Mainz, Darmstadt, Offenbach

Arbeitslosenquote Frankfurt/Rhein-Main

=8 Frankfurt —=@=Wiesbaden

Offenbach 9,5 % / Deutschland 5,5 %

Mainz — =—#=Darmstadt =—@=Offenbach === Deutschland
Arbeitslosenquote (03/2018): Frankfurt 5,7 % / Wiesbaden 7,3 % / Mainz 5,6 % / Darmstadt 5,4 % /
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Quelle: Statistische Landesamter, Bundesagentur fir Arbeit

Kaufkraft pro Kopf Frankfurt/Rhein-Main

m Frankfurt B Wiesbaden Mainz ~ mDarmstadt ~ ®Offenbach B Deutschland

Kaufkraft pro Kopf (2018): Frankfurt 26.212 € / Wiesbaden 25.553 € / Mainz 24.726 € /
Darmstadt 24.895 € / Offenbach 21.355 € / Deutschland 22.949 €
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Quelle: GIK GeoMarketing GmbH

Verkehrssituation Frankfurt/Rhein-Main

Flugverkehr

Schienenverkehr

StraBBenverkehr

Im Jahr 2017 Passagierzahlen am Frankfurt Airport mit
rund 64,5 Mio. Fluggasten auf Spitzenniveau (+6,1 %
zum Vorjahreswert). Auch Cargo-Volumen mit Zunahme
um 3,6% auf Uber 2,2 Mio. Tonnen.

Frankfurter Hauptbahnhof wichtigster ICE-Knotenpunkt in
Deutschland. Téglich tber 630 Zuge im Fern- und
Nahverkehr, 1.100 S-Bahnen sowie 350.000 Besucher
und Reisende.

Mit finf Autobahnen zentrale Anbindung an das deutsche
Autobahnnetz. Frankfurter Kreuz mit rund 335.000
Fahrzeugen pro Tag das meist befahrene Autobahnkreuz
Deutschlands.

Marktumfeld

Das Jahr 2018 startet in Frankfurt
Rhein/Main mit einem erneuten sozio-6ko-
nomischen Wachstum. Zum Jahresende
haben alle funf GroBstadte der Region
(Frankfurt am Main, Wiesbaden, Mainz,
Darmstadt und Offenbach am Main) wie-
derholt einen Bevolkerungsanstieg erfah-
ren. Dabei konnten Offenbach sowie
Frankfurt am Main mit 1,4 % und 0,9 %
die héchsten Wachstumsquoten verzeich-
nen. Fur Frankfurt kbnnen dabei allerdings
lediglich die Halbjahreszahlen bertcksich-
tigt werden. In Summe aller finf Stadte
ergibt sich eine Bevolkerungszahl von
rund 1.538.200 Einwohnern, womit ein
neuer Hochststand erreicht worden ist.

Auch die wirtschaftlichen Kennzahlen ten-
dieren nach oben. So zeigt u.a. die Ar-
beitslosenentwicklung in allen Betrach-
tungsstadten eine positive Veranderung.
Ende Mérz 2018 weisen mit 5,4 % und
5,6 % dabei Darmstadt sowie Mainz die
geringste Arbeitslosenquote auf. Damit
haben beide Stadte Frankfurt als Stadt mit
der niedrigsten Arbeitslosigkeit abgeldst,
die sich mit 5,7 % allerdings nur knapp da-
hinter bewegt. Uber die héchste Arbeitslo-
senquote verfugt weiterhin Offenbach mit
9,5 %, die jedoch konstante Abnahmen
zeigt, zuletzt im Jahresvergleich von
0,6 %-Punkten.

Die Konjunkturumfrage der hessischen In-
dustrie- und Handelskammern belegt die
positive Marktentwicklung. Wie aus dem
Frihjahrsbericht 2018 zu entnehmen ist,
haben die Unternehmen der Verkehrswirt-
schaft eine Zufriedenheitsstufe erreicht,
wie zuletzt vor sieben Jahren. So beurtei-
len 91 % der Befragten ihre aktuelle Ge-
schéftslage als befriedigend oder gut. Hin-
sichtlich der Geschaftserwartungen gehen
64 % von einer gleichbleibenden, 25 %
sogar von einer noch besseren Entwick-
lung aus. Der Gesamtgeschaftsklimaindex
der Verkehrswirtschaft erreicht damit ein
Plus von 4 Zahlern im Vergleich zur Vorjah-
resumfrage auf nun 124 Punkte.
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Marktdaten

Flachenumsatz (Vermietungen u. Eigennutzer — in 1.000 m?)

Der Lager- und Logistikflachenmarkt im
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Bei dem groBten Abschluss im ersten

Flachenumsatz nach Branchen Q1 2018 Quartal 2018 handelt es sich um das Ei-

gennutzerprojekt des Logistikunterneh-
mens Group? auf dem Monchhofgelande
in Kelsterbach mit 25.000 m2. Daneben
haben zum einen ein Logistiker in Biblis
Uber 17.500 m2, zum anderen der Online-
handler Gorilla Sports Uber 15.000 m2 Ver-
trage unterzeichnet. Gorilla Sports nahm
dabei erneut eine Projektanmietung auf
dem ehemaligen Sudzuckerareal in GroB-
Gerau vor, nachdem das Unternehmen
hier bereits im letzten Jahr ein 35.000 m?
groBes Objekt angemietet hatte.

m Transport, Lager & Logistik

Handel

Industrie & Gewerbe

m Sonstiges & kA 34,0 %

Quelle: NAI apolio

Definition des Marktgebiets

Hinzu kommen zwei Bestandsanmietun-

gen im VGP-Park in Rodgau durch die
NAI apollo definiert als Lager- und Logistikflachenimmobilienmarkt toom Baumarkt GmbH ber insgesamt

Frankfurt/Rhein-Main alle relevanten verfligbaren Lager-/Logistikfla- 30.000 m2, die beide von NAI apollo be-
chen zwischen den Stadten Butzbach im Norden und Worms im Su- ’

, , , gleitet wurden. Abschlisse der Kategorie
den sowie der Stadt Bingen im Westen und der Stadt Aschaffenburg

,groBer 10.000 m2“ pragen damit das

mosten. Marktgeschehen. Die rund 78.000 m2 in
Die Stadt Frankfurt am Main bildet den zentralen Punkt des beschrie- diesem GroBensegment entsprechen ei-
benen Marktes. nem Umsatzanteil von 46,7 %.
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Mietpreisentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

Spitzenmiete Logistikflachen > 5.000 m? (in Eur o/m?)
—e—Spitzenmiete Lager-/Logistikfidchen - einschlieflich Gewerbeparks (in Euro/m?)
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Quelle: NAI apollo

GroBe aktuelle Projektentwicklungen Q1 2018

GroB3-Gerau — 106.000 m2

Bau des ,Nextpark GG RheinMain“ auf dem ehemaligen Stdzucker-Gelande in GroB-Gerau
durch die FOUR PARX GmbH. Die Fertigstellung des Logistikparks ist fir Q4 2018 geplant. Ca.
40.000 m? Hallenfldche stehen noch fir eine Anmietung zur Verflgung.

Kelsterbach - 53.000 m?

Bau des Logistikparks M-Port® durch das Joint-Venture aus Fraport und MP Holding mit
Fertigstellung des ersten Bauabschnitts mit rund 28.000 m? Hallenflache Ende August 2018.
Die Logistikhalle wurde bereits im Februar 2017 an Deka Immobilien verkauft. Im zweiten
Bauabschnitt stehen weitere 25.000 m? Logistikflache zur Verflgung.

Hammersbach — 40.000 m?

Spekulative Entwicklung durch die Dietz AG auf dem interkommunalen Gewerbegebiet Limes
auf den Gemarkungen von Hammersbach, Limeshain und Budingen mit im ersten Bauabschnitt
ca. 40.000 m? Logistikflache. In den Bauabschnitten 2 bis 4 kénnen weitere ca. 150.000 m?
Hallenfl&che realisiert werden.

Quelle: NAI apollo

GroBe fertiggestellte Projektentwicklungen Q1 2018

Morfelden — 18.000 m2

Fertigstellung des SEGRO Park Morfelden durch SEGRO. Der Gewerbepark besteht aus drei
Gebauden mit einer Gesamtmietflache von rund 18.000 m?, die sich zu rund zwei Drittel auf
Hallenflachen und rund einem Drittel auf Service- und Buiroraume verteilt.

Quelle: NAI apollo

Ausblick nachste 12 Monate

Bestand

Leerstand

Umsatzleistung

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

®O®O®®®

Quelle: NAI apolio

Marktdaten

Bei Unterscheidung nach Umsatzform
entfallt mit 69,7 % der Léwenanteil auf An-
mietungen in Bestandsobjekten, was na-
hezu dem Niveau des Vorjahres ent-
spricht. Hinzugewinnen konnten Eigennut-
zerprojekte mit einem Anteil von 17,6 %.
Verloren haben hingegen Mietvertragsab-
schlusse in aktuellen Projektentwicklun-
gen (9,7 %-Anteil).

Aktuelle groBere Entwicklungen sowie
Projektplanungen mit freiem Flachenange-
bot befinden sich derzeit auf dem Mdnch-
hofareal, u.a. mit dem M-Port3, sowie in
Gernsheim, Egelsbach oder Rodenbach.
SEGRO realisiert Projekte in Frankfurt-Ro-
delheim und Bischofsheim, die MP Hol-
ding baut in Wiesbaden-Nordenstadt und
Ginsheim-Gustavsburg. Zudem wird die
Dietz AG kurzfristig mit dem spekulativen
Bau einer rund 40.000 m2 gro3en Logjistik-
halle in Hammersbach beginnen. Mit der
Fertigstellung rechnen wir zum Jahresbe-
ginn 2019. Daneben bestehen Anmie-
tungsmadglichkeiten in Entwicklungen auf
dem ehemaligen Sudzuckerareal in GroB3-
Gerau und dem friheren Fliegerhorst in Er-
lensee.

Die starkste Nachfragegruppe bilden wei-
terhin die Transport-, Lager- und Logistik-
unternehmen mit einem Anteil von 53,2 %
bzw. 89.000 m?, gefolgt vom Handel mit
34,0 % bzw. 57.000 m2, Der Anstieg des
Handels (Q1 2017: 20,4 %-Anteil) hat ei-
nen Anteilsverlust der Industrieunterneh-
men zur Folge, die in den ersten drei Mo-
naten des Jahres lediglich 5,0 % am Ge-
samtumsatz ausmachen.

Das positive Marktumfeld und die guten
Wirtschaftsaussichten, die zuletzt fur die
Verkehrswirtschaft im Rahmen der Kon-
junkturumfrage der hessischen Industrie-
und Handelskammern erneut aufgezeigt
wurden, lassen fur die kommenden Mo-
nate hohe Marktaktivitdten erwarten. Fur
das Gesamtjahr wird ein Umsatzergebnis
Uber dem zehnjdhrigen Mittel von
552.000 m2 gesehen, womit die Prognose
aus dem Endjahresbericht 2017 bestatigt

wird.
Partner der
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Teilmarkte

Teilmérkte, Mietpreise und verfiighare Bestandsobjekte Q1 2018

Nord-Ost
3,50 — 5,00 €/m?

Nord-West
3,50 - 6,50 €/m2

Frankfurt
3,00 - 7,60 €/m?2

Wiesbaden/Mainz
3,00 - 5,60 €/m?

Sid-Ost
3,50 - 6,30 €/m?

Std-West
3,20 - 6,95 €/m2

I Logistik- und Lagerflachenteilmirkte === Eisenbahnstrecken

Siedlungsflichen ® Stadte mit verfiigbaren Bestandsobjekten 2 5.000 m?

Radius 30/ 60 km Frankfurt 111 N ==

15 km

Autobahnen Quelle: NAI apollo

Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH
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Top 5 — Key Facts

Logistikhochburgen
Durchschnitts- und Spitzenmiete fiir Logistikflichen (= 5.000 m2) Q1 2018
Durchschnittsmiete in €/m? Spitzenmiete in €/m?)
Berlin 4,60 5,30
Dusseldorf 4,50 5,40
Frankfurt/Rhein-Main 5,10 6,30 2
Hamburg 5,00 5,80 g
Minchen 620 6,90 s

Spitzenrenditen Q1 2018

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 2,90 % 3,00 % 4,45 %
Dusseldorf 3,50 % 3,30 % 4,45 %
Frankfurt a. M. 3,20 % 3,00 % 4,45 %
Hamburg 3,05 % 3,00 % 4,45 % 2
Munchen 3,00 % 2,90 % 4,40 % g_
Gesamt ©=-3,15% 0-305% ©=4,45% g

Frankfurt/Rhein-Main
Grofte Umsatze Q1 2018

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Nutzflache in m?

Kelsterbach / Raunheim Group?7 ca. 25.000

Rodgau toom Baumarkt ca. 20.000

Biblis Logistiker ca. 17.500 s
GroB-Gerau Gorilla Sports ca. 15.000 g_
Rodgau toom Baumarkt ca. 10.000 ié_

GroBte Investments Q1 2018

Objekt + Lage Kéufer Nutzflache in m?

Gewerbepark / Egelsbach Frasers Property (Teil eines Portfolios) ca. 27.000

An der Trift / Dreieich Frasers Property (Teil eines Portfolios) ca. 20.000

Mariechen-Graulich-StraBe / Flérsheim am Main Standard Life Aberdeen ca. 18.000 s
Im Birkengrund / Obertshausen Frasers Property (Teil eines Portfolios) ca. 17.000 gg_
Genfer Allee / Mainz Frasers Property (Teil eines Portfolios) ca. 13.000 jg_

Partner der
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY

CORPORATE REAL ESTATE SERVICES

PROPERTY MANAGEMENT
TRANSAKTIONSBERATUNG
VERKAUF UND VERMIETUNG
Hamburg
Berlin
Ruhrgebiet L]

Ulm
Kéln/Bonn
Frankfurt a. M.
Mannheim
w

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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Dieser Bericht dient-ausschlieBlich-Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fiir zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Vollstéan-
digkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zah-
len und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientierung.
Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer be-
stimmten, Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo bernimmt keine Haftung flir direkte oder indirekte
Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in
diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor, jederzeit An-
derungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Informationen vor-
zunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen ohne die
schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt oder wei-
tergegeben werden.
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